SEYSSES

Seysses

1ERE REVISION DU

PLAN LOCAL D'URBANISME
Phase reglementaire

Réunion publique du 9 juillet 2018

CONCERTATION
PREALABLE
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Préambule

1- Enjeux globaux de la
commune dans le SCOT

2- Rappel des orientations du
PADD

3- La traduction reglementaire

4 - Procédure et a venir...
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Seysses aujourd’hui...

8585 habitants (Insee

2015)

3205 logements

(Insee 2015)
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Le PLU s‘inscrit dans cadre
législatif et réglementaire en
évolution...

Le Plan d’Occupation des Sols (POS)
Approuvé le 25 mars 1994

La révision du POS en Plan Local
d’Urbanisme (PLU)

Approuvé le 25 février 2010

+
4 modifications du PLU

Evolutios

1° révision Plan Local d’Urbanisme
PLU

Prescrite le 20 mai 2015

aua/t

<_a loi dite « Grenelle 2 » (2010) g \ I =
//

Loi pour I’Accés au Logement

et un Urbanisme Rénové (2014)
ss2oAVENIR
*

La Loi d’avenir pour I’Agriculture,
I’Alimentation et la Forét (2014)

a loi « Macron » d’accélération de la
construction (2015)

LA TRANSITION
Joi « d ition éneraéti ENERSETIONS
La loi « de transition énergétique » ST
(2015)
Décret de modernisation du contenu
es Plans Locaux d’Urbanisme (201

Seysses révision
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avec un contenu du dossier PLU affiné...

N . : L
. . Diagnostic de territoire
N4~ Rapport de présentation - Justification des choix

« Evaluation des incidences du projet

A 2 Projet d'Aménagement et de « Document pivot
. Développement Durables (PADD) « Expression du projet communal
» Horizon 2030

Orientation d'Aménagement et de  Orientations spécifiques
Programmation (OAP) « Secteurs a enjeux

- Piéces écrites et graphiques

Reglement - Régles d’occupation des sols

( @ Annexes
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« Dannées d’'information



....et une relation clarifiée entre les pieces du PLU

- eécrit
et graphique
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Le PLU doit respecter et prendre en compte les documents
de planification supérieurs

Lois Montagne et Littoral SRCE, PCET, programmes DTADD, SRCAE, PRAD,
Sdage, Sage, DTA d'équipement (Etat SRADDT, schémas relatfs aux
chartes de PNR et de PN collectivités territoriales, déchets, atlas des zones

Sdrif, PDUIF, SAR, Padduc établissements publics) mondables, atias et plans
PGRI, directive de protection schéema régional des carrieres*, de payasages, schéma

et de mise en valeur des charte de développement d'un departemental pour Faccueil
paysages, zones de bruit pays, document stratégique de des nomades, PDH, SDTAN,
des aéroports facade maritime, schéma PPA

régional de développement de
"agquaculture marine

= Rapport de

———= Doivent étre pris PLH
en compte
~  Documents ? \ PCAET
- de référence =
PLU

* Nouve
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p
Données de cadrage
Enjeux globaux de la
commune dans le SCOT

(schéma de cohérence territoriale)
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Seysses , un territoire du Sud Ouest de I'agglomération, classé dans le
SCOT a dominante en «développement mesuré », le cceur de ville est
en «ville intense>»

Des densités recommandées pour
chaque territoire

Densités brutes (recommandations)

Nombre Nombre Zone d'influence
de logts / Ha d'emplois / Ha {de part et d"autre de I'axe)
70 45 Tous modes

00
o
Métro 600 m
200 0 5
nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn
Tram 500 m
Ville intense
(hors coeur d'agglo.) 140 Gare 600 m
s moy
400 m
I Do %00 35 20 Autres territoires de la Ville intense I
55 Péles
Dévaloppem ES Moy
mesuré 30 N Tore b
[Densités maxi ot ho
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Le territoire dispose d’un potentiel de développement au regard du
SCOT

La commune de Seysses dispose
d’un potentiel de 11,5 pixels, au 1"
jan 2015, environ 100 ha:
- 9 pixels (80%) a vocation habitat
ou mixtes (env. 81ha)
- 2,5 pixels (20%) a vocation
économique (env. 22 ha)

Un potentiel de pixels localisé en
majorité en ville intense :
- Ville intense : 8,5 pixels, a
densité 35 log./ha
- Développement mesuré : 3 pixels
a densité : 10 log./ha

aua/t

A

Eléments identifiés par le SCoT
Bl Pixels eco
[ Pixels mixtes
Ville intense
Informations issuent du PLU

Type zones PLU
[ Urbanisée
(X3 AU Ouvert
3 AU Fermée
Agricole
3 Naturelle
Destination zones AU du PLU
B Eco
[ Habitat/Mixte
[ Equipements/Loisirs

[]

]

Seysses révision PLU — Septembre 2017 - 10



Une grande partie du territoire de Seysses est en espace agricole

protégé

Artificalisé
- Espoces urbanisds, chonfers
1o Espaces vens anficoliss
o Espaces Hhves d'occupation en milly rbain

(o Exhoction ef fockage de motéroox

Agricole
Fspaces agricoles
1 Espaces ogricoles rotégés [Prescrptf]

Noturel
e Espaces notrels
I Cspoces nofurels proéges [Pescrp]

G

o Surfoces en eau (réseau hydrographigue, plons d'sou...)

aua/t
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Les espaces naturels protégés , correspondent a quelques boisements
et les anciens gravieres de la Garonne

Espaces naturels
Espaces naturels protégés [Prescriptif]
Espaces verts artificialisés

INIEFF type | deuxiéme génération
Artificialisé

Agricole

o Surfaces en eu

[

2
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Trois continuités écologiques sont identifiées a maintenir et a renforcer
, Articulation Touch / Auss_g’au__

‘ i N }\
4 \ '\"1 X
NGRS
“Sh \i‘t | 4
. R\ 4
Le Touch et sa J ? t
dérivation SR 2 \
‘ ¥ \: ‘L : 3
> ™ tf'.‘ ; .
7S
aly o .
. (Continuités écologiques @ maintenir ef @ renforcer Prescripti] T PR
e (ontinuités écologiques @ restourer et  reconquéir [ Prescripfif )f(: F } '
I Eopaces naturels protégés (Prescriptif] A S /,5
Artficalsé =R

B Surfaces en equ
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Une identité paysagere a préserver : margelle de Garonne et perspectives
visuelles sur la terrasse

Margelle de temmsse (prncipe)
[ Ligne de créte des cobenus (principe)
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Des liaisons vertes et bleues assez présentes en appui du réseau

[ Limites communales de Seysses \~ -~
-~ Réseau hydrographique

wee  Trome bleve
w=== (ontinvités écologiques [Prescriptif]
e igisons vertes et bleves [ Prescriptif]
m Noturel _//
~ Mdificiolisé
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En terme de transport en commun performant : Seysses bénéficie de
la proximité de la gare cadencée de MURET + ligne bus tisséo reliant
Seysses a la gare

Along terme , le projet de linéo sur voie du Canal St Martory jusqu’a Frouzins

k% ;

.......

Poles d nterconnexion
Poles d'change principuux
Auties ples de robotement

Transports en commun performants et
structurants projetés (tracés de principe)

Rl st i N edihirorg
v ——  Réseau feré

S —— TCstcuons

) Gares
. 0 wlmdesw 1/4 d'heure en hewre de pointe

O  exshnies
o nouvelles poetées \'\i
A\" Réseaux existants / Gares N . .
N\ — Vonspuores = Gerdoggométtn [Pescipt O cadencées o 1/4 d'heure en heure de poinfe -
. — Résenuferé Vileintense (Prescpf] i
Ko b O  exstontes
o ®  nouvelles projetées
\ B A LS 205
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3-
Rappel des orientations
du Projet d’Aménagement

et de Développement
Durable (PADD)
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Le PADD s’articule autour des 3 grands axes

@@\@@@\

Le PADD, document pivot du PLU,
constitue :

o [‘expression politique du projet de la municipalité
sur le territoire de la Commune en cohérence
avec les autres territoires environnants.

e Un cadre de référence et de cohérence pour les
différentes actions d'aménagement a engager a
court ou moyen terme.

e La traduction d'une vision prospective au travers de la mise en place
d’ orientations générales d’anticipation du long terme.

e Le PADD n’est pas directement opposable aux autorisations d’urbanisme,
toutefois il doit trouver une traduction réglementaire. Une relation de
cohérence doit exister entre le « trio » PADD / Réglement / Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP).

e Le PADD fait l'objet d'un débat en conseil municipal préalablement a I'arrét
du PLU.

Le débat sur le PADD par le CM a eu lieu en avril 2017

aua/t

d’orientations

Axe 1

Un pole
structurant du
Sud toulousain a
conforter

Axe 3 Axe 2

Une qualité du Un territoire qui

cadre de vie a organise son

préserver et a développement
conforter urbain
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a8 @@Q\ Le PADD s'articule autour des 3 grands axes d’orientations

AXE 1 / Seysses , un pole structurant du Sud Ouest a conforter
« Seysses ville attractive »

1- Un secteur résidentiel a conforter
« un territoire attractif »

2- Un pole d’équipements et de services a conforter
«un territoire facile a vivre »

3- Un pole économique a développer
« un territoire dynamique »
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o8 @‘@@\ Le PADD s'articule autour des 3 grands axes d’orientations

AXE 2 / : Seysses, un territoire qui organise son développement urbain
« Seysses ville responsable »

S

- 1- Un recentrage et un phasage du développement
A urbain « limiter l'étalement urbain , optimiser et
o phaser 'accueil d'habitants »
2- Une meilleure structuration et répartition de
I'offre de logement
« Assurer une mixiteé sociale et intergeneérationnelle
3- Une prise en compte des déplacements
« Intégrer les déplacements dans une demarche de
projet, rendre les modes doux plus attractifs »
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@@@@@\ Le PADD s‘articule autour des 3 grands axes d’‘orientations

AXE 3 / Seysses, une qualité du cadre de vie a préserver et a conforter
« Seysses ville durable »

1- Un cadre de vie source d’attractivité
« Une urbanisation qui s’intégre dans 'environnement =
2- Un cadre de vie, garant de la biodiversité
« Un patrimoine commun a préserver et a mettre en
valeur =
3- Un cadre de vie qui préserve I'environnement
« La recherche d’un équilibre entre les hommes et leur
mifieu »
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3
La traduction
réglementaire /les
évolutions
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/" up

Extrait z

onage PLU approuvé

i /: (T
},_/ Ub ba
|

Mise a jour AUb

Les zones urbaines d'accueil d’habitat
UA, UB, UC, UD

* Peu d’évolution du périmeétre des zones urbaines.
Mise a jours de petits secteurs en cours
d’urbanisation, classement en zone urbaine U.

* Enrevanche, des évolutions liées a la revue de la
constructibilité des zones urbaines en diminuant
les coefficients d’'emprise au sol et en ajustant les
pourcentages des espaces verts. Graduation de la
densité dU cceur de ville a la périphérie.

PLU en vigueur Projet de PLU Recom;ncagfatlons
UA UA
Graphique de détail Graphique de détail 35 logts/ha
(évolutions a la marge)
uB s
CES =25 %
=359%=
CES = 35 /OEV>' ggo/mgts/ha env. => 44 logts/ha env. 35 logts/ha
s EV : 25%
e GBS = 20 % => 36 logts/h 35 logts/ha =10
Assain. Collectif / CES = 30 % => 53 =/20/% =236 logts/hajenv. logts/ha
logts/ha env. EV :35%
Assain. Non Collectif / CES = 20 % uct
T W CES = 15 % => 27 logts/ha env 10 logts/ha
Vifi3a% EV :40%
uD ub
CES = 15 % => 27 logts/ha env CES = 10 % => 18 logts/ha env. 10 logts/ha
EV : 50%. EV : 50%.
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Zoom sur le gra
détall du centre ville

phique de
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T Proleeur dos copoces consincables

1= Pt des conshuslions per tapport au vees, empeiess publiques,

Hauteur maimal aulo fede
&M

O %sm

Espace coratructibbe
I Espace coretnetible
1Em Brofondeur des ezpaces construcibles

CJsm Popace de constructiblbd sncadite
[ Espace g constrictibdte |k

REtrif dis COftniclors. par rappot s s,
— e publiques, cours d eau

3 ervptacement rdsans LLSLA1 du CU
I EMbsesvi e paysage ettt L5123 du CU

E11 Enpaoe boesé cleses L1131 o €U
Perods visuele

ail du centre PLU en révision

y

i

~ // N
’/

Seysses révision PLU /phase traduction réglementaire — Juin 2018 - 24



/A

¥ Secteur1:rtede

(NS 5 ¥ % S 3 S /g d 40
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3+ SECTEURS D'ATTENTE DE PROJET D'AMENAGEMENT GLOBAL
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Secteur Sud-Ouest

Secteur Nord Surface : 3,5 ha Secteur Sud-Est

Surface: 1 ha Surface : 2,5 ha

‘ Accueil d’habitat individuel
2 Acces
> == \Voirie

R""’e"esa,,,,.[;-s A4 THH Espace collectif

[0 Espace vert paysager /
of [ fossés

aua/T |
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Les zones urbaines d'accueil d'equipement et d'activités
Extrait zonage PLU approuvé Upublic, Upublic (a)
T UEco, Uep (pénitentiaire)

* Zones d’équipements publics (U public)/ 5 secteurs
I/ v' Pas d’évolution des zones d’équipement public
“Saudrune d'accueil ou a la marge avec une légére augmentation du
périmetre du secteur 5 sur une parcelle publique
en UC d’accueil du projet du funérarium.

e Zones d’activités économiques UEco/ 1 secteur
v" Intégration d’un petit noyau de 2 maisons en diffus

ope d/activité Zone Uep

techniques et futt =
HUECO pénitentaire

o le long de la RD12 (ex UB au PLU approuvé)
i Extralt 7-0 jouxtant la zone UE eco (économique) , avec pour
L [/;1,7 ; objectif de permettre I'évolution de ce secteur en

: & entrée de ville RD12 vers de 'activité.
A v Identification de secteur d’accueil préférentiel des
surfaces commerciales de +300m2 de SV.

* Zone Uep pénitentiaire :
v' pas d’évolution du secteur, intégration d’un petit
secteur en diffus /habitat (ex Nb au PLU approuvé).




: AUc_ch du
ity L chateau d'eau

Extrait zonage PLU appr‘ouvé_,‘v

2AU au-lieu dit
Bouqueére

oA

Extrapt zonage PLU en reylsmn

R T j Atrgmentatlon périmétre
‘ de Abipouraccueil; du
groupe scola|re (Sha)&

\Creatlon dé.AU
(5 3ha) pourle
S

Les zones a urbaniser AU ouvertes
d‘accueil d’habitat et d‘équipement

Zones ouvertes a I'urbanisation

v" AU et AUb : Classement en UBa /secteurs urbanisés.
v/ Maintien et augmentation légeére de la zone AUc
(classée AU) ch. du chateau d’eau zone en cours de
réalisation sur presque la totalité avec une opération
d’ensemble d’habitat (330 logts). Augmentation de son
périmeétre * sur 3ha env. pour accueillir le nouveau
groupe scolaire communal ( emplacement réservé N 8) y
est inscrit. Modification OAP.

v’ Création d’une zone AU public (ex 3 AU fermée) au
sud, sur 5,3 ha env. en continuité de l'urbanisation et du
centre ville , a proximité du pole d’équipement scolaire
« Flora Tristan » . Objectif : accueil de projet de collége
programmé par le département (emplacement réservé
N 7) inscrit. Création d’OAP.

* L’extension de la zone AU de 3ha se fait sur de I’espace agricole « préservé »
au SCOT , moyennant une demande de transfert d’un % pixel , initialement
prévu pour zone 2AU au lie dit Bouqueére (cette zone étant définitivement
supprimée et classée en zone Agricole).
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Zoom sur 'Orientation
d’aménagement (OAP) AUc :
modifiée , ch. du chéteau d'eau /2
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W - - Secteur d'accueil d'équipement
public (collége)

- Espace vert paysagé le long du
Binos (15m )

2 ~ - - Ecran végétal de protection des
riverains (10m) de type bosquets,
plantes arbustives ...




Les zones a urbaniser AUO fermées
d’accueil d’habitat et d’équipement

Quelle démarche préalable au
zonage ?

aua/t



Document de travail

Le potentiel d'accueil de logements dans l'existant,

une démarche nécessaire par la loi Alur *

* Rappel du projet communal dans le PADD
@ perspective démographique de
10 000 habitants a I’horizon 2030
(soit un gain démographique d’environ
+ 3 000 habitants entre 2012 et 2030)

@ production de logements induite par cette
perspective de croissance démographique
d’environ
+ 1 900 logements (2012-2030)

* Une nécessité de phasage de l'urbanisation pour un

accueil progressif de population devant tenir compte

* Des logements réalisées depuis 2012 (dynamique de
construction forte)

* Du niveau d’équipements de la Commune et des besoins
de renforcement présagés : scolaires,, assainissement eaux
usées, voiries...

* Du potentiel d’'urbanisation du foncier « mobilisable »
dans l'existant (zones U) et en extension urbaine (zone AU)

aua/t

Opérations programmées
Zones U et AU
Urbanisation en cours ou en voie 550

Dont Promolgis/Linkcity pour 330 logts
Bilan établi a partir des données communales

Mutation urbaine en diffus 190 _
Zones U (20% de la production

Tt dans I'existant
Renouvellement/Intensification )

Urbanisme encadré

Zones U 250
Secteurs de projet + OAP
990
TOTAL =>2/3 dela
production

Reste a produire
En extension urbaine
(zones AUO fermées )

335 logts
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Document de travail

Synthese, quel potentiel d’accueil de logements en extension
urbaine, quels secteurs a maintenir dans le PLU ?

2020 - 2030

Incidences

Projet communal
« 10 000 habitants »

Reste a produire
En extension urbaine
(zones AU)

PLU en vigueur

Dans le projet de PLU

Déclassement de zones AU

Hypothése proposée

42,5 ha

13 ha

335

1300

390

— —

+ 1 000 logts supplémentaires

+ 2 000 habitants supplémentaires
+2/3 des perspectives de croissance
démographique

En cohérence avec le projet communal

Le projet de PLU propose une diminution du potentiel de zones d’accueil d’habitants en cohérence
les objectifs d’accueil d’habitants a horizon 2030 (déclassement de zones dont l'urbanisation serait
aprés 2030 /maintien uniquement d’une zone AUO Sud sur 13 ha env.)

aua/t
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Les zones a urbaniser AUO fermeées

. Extrait zonage PLU approuvé ) ) , -
ESelSteasy ¢, d’accueil d’habitat et d'equipement

e Zones fermées a I'urbanisation
Globalement une diminution du potentiel en cohérence

= avec les objectifs du PADD et les obligations de la loi ALUR*
J15%
i 7 : v' Suppression de la zone 2AU nord est /intégration a la
SWS =S e zone Agricole*
principe de transfert des pixels et du’(‘pot‘entiel d’accueil v Classement en N des 2 zones éloignées le long de la rte de
St Lys dont 'urbanisation ne pourrait se faire qu’apres
. . 2030.
;EXtra't zonang?LU en revision v" Maintien de la zone 3AU Sud (intitulée AUO), en
L% WESTCss o g Sovn continuité du noyau urbain de cceur de ville , située en

territoire de « ville intense « au SCOT avec ajustement de
son périmeétre * au sud pour améliorer son accessibilité. A
noter , une partie de cette zone sur 5,3ha est classée en
AU public (ouverte a I'urbanisation) avec I'inscription d’ER
pour I'accueil du futur college.

* Loi Alur : du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové, dite loi Duflot I/

* L’extension de la zone AU du chdteau (sur 3ha env.) et AUO sud (sur 4ha env.) se fait sur de
I'espace agricole « préservé » au SCOT, moyennant une demande de transfert d’un %  pixel pour
chaque zone.
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Zoom sur la zone AU 0 Sud et le principe de voie
de désenclavement du secteur

Extrait zonage PLU

S AN b
e 1S
R

Coy

’
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)




//Secteur 2 au lieu-
" dit Segla, ouvert
a l'urbanisation

; cteur 2 au lieu-
< dit'Segla fermé a
anisation

' dlt Segla, ouvert
Purbanisation

Secteur 3 au lieu- > )
dit Sacareau : AUO Eco _

dl.lcl/ | |

_s Zones a urbaniser AU ouvertes et fermeées

d‘accueil d'activités économiques

Zones ouvertes a l'urbanisation / 1 zone AUeco
(env.2,6ha)

v' AU eco : une petite évolution, la zone intégre
un petit secteur en diffus ( Nb au PLU
approuveé avec lactivité et 2 habitations ).
L'objectif étant de supprimer le pastillage et de
permettre le renouvellement a terme de ce
foncier bati, le long de I'entrée de ville RD12
avec un caractere plutot économique. LOAP
est modifiée en conséquence et pour
permettre également une souplesse dans le
projet.

Zones fermées a 'urbanisation /3 zones AUO Eco
(env.22ha)
v' Pas d’évolution.
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Principes architecturaux

-+ pavilgier une ecriture de
Fenvironnement, en partie transparente pour créer un effet verine sans s'imposer de
maniere trop prégnante dans le paysage (eviler le cOl& monolithique),

« 'élever en fonction de & distance entre batiments afin de préserver l'effet porosite
visuelle souhaté

- batiment de moins de 6 m de haut si fespace entre deux batiments est compns.
entre 10 et 13m

- batiment de 6 m & 10 m maximum si fespace entre deux batiments est de 13 m et
8u del, (ne pas monter rop haut pour ne pas obérer ka vue)

« inscrire los fagades pignons coté RD 12 perpendiculairement A faxe de composition
du se (donné par la ke entre les deux parcelies),

- avoir Ia possibilié de travailler fextérieur du batiment en résos
(terr:

Principes Urbains et paysagers
= maintenir ke chemin fasant limite au nord

- implanter a
parcelies 463 el 547 (mplntation en pegne).

- ne pas créer le long de la RD12 de front linéaire (batiments fragmentés), fout en
permetiant de benéficier dun effet virne,

«imposer des porosiés visuelles qui, par rapport 3 b RD permetient d'avoir un
“« Bcces visuel » a Famere de la zone (rpisywe de la Saudrune )

. le séquencage de fentrée de ville avec la conservation des limites
bosées (EPl au le du L 12315 77 pour des raisons paysagéres et
environnemental

- mainten une bande verte paraliéle & la RD (marge
permetiant a ka fois les ciroulations douces
transtion entre le rural et furbain, qui servia
trafic (effet Ik au recul Indul par ka bande),

- aménager hydraulique pluviel en nove ngitudinale & kb RD (ossé aciuel
maintenu, redimensionné le cas échéant),

re), de 15 m de large,
et la gestion du pluvial, espace de
& temporiser les impacts du

« valoriser les ciroulabons douces & lntéreur de fopération el vers fextéreur,

« conteni les. Jles. ‘selon une.

permettant finsertion végétale (arbres de haute tige). Eviter limperméabiisation des
espaces de stationnement (ou minimiser au maximum I'étanchéification).

- Périmétre de I'OAP

--mmlmn-

[ | ~Principe d'accés en tourme & droite
|= > depuisles giratoires existants
~Bande verte paysagée d'entrée de ville.
de 15 m (modes doux, espaces verts..)

= dela ripisylve de a Saudrune (15m )

- Chéne existant & protéger

aua/t

Principes urbains et paysagers.

 privilégier une écriture de
[y en partie pour créer un effet vitrine sans
simposer de maniére trop prégnante dans le paysage (éviter le coté
monolithique),

* maintenir le chemin faisant limite au nord

« ne pas créer le long de la RD12 de front linéaire (batiments fragmentés), tout
en permettant de bénéficier d'un effet vitrine,

« imposer des porosités visuelles qui, par rapport a la RD permettent d’avoir un
« accés visuel » & I'arriére de la zone (ripisylve de la Saudrune)

« conserver le séquencage de I'entrée de ville avec la conservation des limites
boisées pour des raisons paysagéres et environnementales,

 maintenir une bande verte paralléle  la RD 12 (marge paysagére), de 15 m de

rge, a la fois les douces et la gestion du pluvial,

espace de transition entre le rural et l'urbain, qui servira également &
temporiser les impacts du trafic (effet lié au recul induit par la bande),

+ aménager I'hydraulique pluvial en noue longitudinale & la RD (fossé actuel
maintenu, redimensionné le cas échéant),

= valoriser les circulations douces a I'intérieur de I'opération et vers I'extérieur,

« contenir les ; les amé y selon une .
permettant linsertion  végétale (arbres de haute tige). Eviter
{ : des espaces de 3

« protéger le ruisseau et sa ripisylve par un espace tampon, frange de 15m de
profondeur afin de maintenir une trame verte et bleue,

« protéger le chéne le long de la RD12
« permettre, a terme, le franchissement pour rejoindre le site d'Intermarché par
le nord de la parcelle,

« supprimer les merlons artificiels qui bordent de tous cotés les parcelles,
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.Extrait.zonage RLU approuvé

Nb  Nb Nb wp
w5 Nb
2
A Nb
A
4
no Nb 4
Nb
Nb n SN
A a Nb
Nb
NoNe
Nb Nb  Nstep np Nb
Nb A
A
Nb
Nb Nb Nb
Nb
Nb A

Zone A :1707 ha
NB : 89 ha
N et secteurs : 161 ha

Nb

Nb

Nb

Nb

Secteur au lieu

dit « la

Nb

2AU loisirs

Axtrait zonage PLU en revision

Zone A: 1814 ha
AAL: 8,5 ha
N et secteurs : 172 ha

AAL

AAL

Secteur au lieu
¢’,£ «la
“Brouqueére »

N loisirs

Nb Brouquére »

Les zones Agricoles et Naturelles

* Zones AGRICOLES (A) et les secteurs d’acceuil limité (AAL)

v

Suppression des secteurs en diffus , de I’habitat non lié aux
exploitations agricoles (en Nb au PLU approuvé), qui sont
classés en A avec un reglement adapté (excepté les unites
fonciéres accueillant des activités qui restent en « pastillage »
AAL).

Agrandissement de la zone A (agricole) au lieu dit la

« Brouquére », en classant les zones N et 2AU en A (agricole)

* Zones Naturelle (N) et ses secteurs (N Loisirs et Npv)

v

ANERN

Permettre un affichage clair des zones naturelles en
distinguant la zone naturelle : N stricte (inconstructible),
des zones N loisirs et Npv (photovoltaique) vouées a
accueillir des occupations du sol , encadrées dans le
réglement écrit.

Suppression du secteur N step .

Création de 2 zones N route de Saint Lys , classées au PLU
approuvé en 3AU a trés long terme. Ces espaces vont
permettre, en outre, la création de zones de «respiration».
Classement de la zone 2AU Loisirs (au PLU approuvé) en
N Loisirs d’accueil encadré, en continuité de la zone
naturelle du lac de la Piche . OAP modifiée.
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PRINCIPES D'IMPLANTATI

Au dela de 3500 m2 d'emprise au !

_~ secteur, possibilité d'ouverture du s
Total maximum autorisé sur les det

13000 m2 SHON.

Maximum R+1 a'dev-faxlei-
>
/

b

—+=+=—-—-—-=Dans un premier temps : ouverture

1

Fd -m«:-me-m
e

] - operation dentrée de vite

~ [[] -espace paysagea créer

K’ - - Boisements & remplacer ou 3 créer

4 - - Points hauts, relief 3 créer

| e s s

- Paysagement des berges et lacs existants

- Potentiel d'acceuil de bati & usage de loisirs
. et & hébergement hotelier lié a Iactivité
o4 | nautique (accuell limité dans le réglement)

Y?F E - Liaisons modes doux (principe)

' - Acchs tous modes (principe)

~' - Espaces de parkings paysagés
‘_mm ction réglementaire —Juin 2018 - 39




Eléments de Paysage Identifié (EPI)
au titre de |'aticle L 123-1-5-111,2°

VPercées visuelles sur la plaine de la Garonne et la rupture |

ﬂ Percées visuelles sur |'église

1) Haie en limite sud du chemin du Préjugé
2)Ripisylve le long de la Saudrune et sa ripisylve annexe
) 3)Vegétation des bords du Touch et affluents

1) Parc

2) Ferme "La Galianne": hangar avec piliers en briques fori
3) Ferme "La Poumaréde": hangar avec piliers en brique fc
4) Ferme "Cartan": batiment principal

5) Ferme "Brouquére”: batiment principal et hangar

6) Chéne remarquable

B Espace boi s Extrait zonage PLU approuvé

me verte et bleue et patrimoine bati

7 - ELEMENTS RELATIFS AU PATRIMOINE, AU PAYSAGE ET A L'ENVIRONNEMENT A
PROTEGER ET A METTRE EN VALEUR
=3 Espaces boisés dassés (EBC/artidle L-113-1 du C.U.)
[ Haies, ripisylve, boisements et arbres remarquable & protéger et & renforcer (article L- 151-23 du C.U.)
man Liaisons vertes type réseau vert (sentier, bande verte) a créer, a renforcer ( article 1-151-23du C.U.)
I Elément bati protégé(article L-151-19 du C.U.)
A BAti pouvant faire 'objet d'un changement de destination (L-123.1.5.11.6-7° alinéa)
oo o Site diintérét paysager et vues intéressantes 3 préserver (margelle de la Garonne , article L-151-23 du C.U.)
v Percée visuelle sur église

4 Percées visuelles sur la plaine de la Garonne et la rupture de pente
8 - Sites a potentiel écologique a préserver
[ Continuités écologiques majeures du SCOT largeur minimale de 50 m, (article L-151.23 du C.U.)

[ Continuités écologiques des cours d'eau existants, largeur minimale de 20 m (le Fossat et L'Ousseau, article L-151.23 ¢
1" Secteur & forte potentialité¢ de zone humide ( du conseil dé

Extrait zonage PLU en révision
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SEYSSES Légende

de Paysage Identsé (EF1)
0 tve de fance L 123-1-5411,2°

o T2 Zonage du Ly
BB Emplocement résenvé
53 Espace boisé dossé

4.2.1-p Perobes visuelles sur 1a plaine de b Garonne et 1a rupture de pente
% T Vove dassée beuyante, par artété préfectoral du v
M 23 décembre 2014 o) Peroies visuelles sur Iéglise.
o 21 1) Hae e limie sud du chemin d Préfugé
EcHeLLE 1/7500 B o ibigbin oo
ripen oy

Secteurs soums 3 graphique de détail e

el el sts 2) Ferme “La Galianne': hangar avec piers en brigues forines
3) Perme “La Poumaréde’ hangar avec pkers en brique foranes
) Ferme “Cartan' bitment princpa
5) Ferme “Erouquie': Bitiment prcis! et hangar
©) Chéne remarquatic

1 s et et i

ntivése / le zonage approuvé

vt - omtosprrsarere
o
Gonmane o

Secteur & Pourcentage de Logements soclaux au titre du L.123-1-54"
du code de I'urbanisme

Toute opération d'aménagement ou de constructon & usage dhabitat comprenant au
moina § logements, ou & Gt didentcaton du nombre de logerens, de pls de
plancher affects & du logement locat social -

[ s ] s

u-u/ -

re —Juin 2018 - 41



Seysses

P.L.U.

o
Q)
w0

Révision 1 du PLU
Projet amrété par Délibggon du Conseil Municipal
du.....2018

3 - PIECES REGLEMENTAIRES

3.1 DOCUMENT GRAPHIQUE DU REGLEMENT GENERAL

2- TERRAINS RESERVES POUR DES PROJETS D'INTERET GENERAL
55 Emplacement siserwé (s 15141 du CU)
18 Princpe O o O Creuston § Cver (e 115138 85 CUL)

GLosaL
(e L1914
4 ETDE
o cu)
- SECTEURS A o€
Cans tes ones UALURLUC ot
o o~
+300 M2 (scoT)
o3
- eesion [y i
:nuﬁnumuwm o " ey L2l .2
[rr— s r——
D Espaces bosés classés (EBC/ance L1131 6 CU) 2| & i de 1o oe o Vi Gt Fromnts Commune T
[ phep— Linnmcy)
ey i poere | o™ | 2o
|—ong de Oussess
[ T
sk d s s oy | SO de &
x SH67* stda) @ | @nceis, entre te chemin de Pourtan = ia route de|  Saudnune L
LS et ) (-
7 e vt s g § | e e o e | Sonees [
4 —
) pouse permetine un e beur éooberment Commune. 1100 m*
Free]
8- Sites & potentiel écologique & préserver 7 | et e p— T
o scor S0, artide 115123 44 CU) [ avipmnant s  destasin e cobos e
L= d = 7| Gt oépatament | sscooms
T # | route de Toukmse e chemin &y Chitesy d'eu Oomoste B
v o e i i
o | Cornts e i s ot G ni 6o cmmune | s0me

Carte s b s PPRI Touch vl presct
sttt

s ton

s royer.

T3 Vol bruyantes, g it prefectonsl 6 Z3écentre 2044

Liste des principes de voie de circulation & créer (L.151.38 du CU)

e Dstmation iniicinire.
T v s 06 T
1| DS S 023 cans e cade du proje . commune* | 1sec0m
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by
Le réglement écri
ctructure écrit , une nouvelle
ructure . . |
Chapitre 1 £ pestination des constructions, usage des sols et

natures d’activite

tions et sous destinations des constructions (R151-27 et 28)

1 - Destina
sages et affectations des sols,

2 - Interdiction et limitation de certains u

De 1 4 a rtiCIeS é u n e Stru Ctu re constructions et activites

3 - Mixitée fonctionnelle et sociale

thémati -
Iq u e e n 3 Ch a plt res : Chapitre 2 & caractéristiques urbaines, architecturales,

envirunnementales et paysagéres

1-Volumétrie et implantation des constructions
1.1 Coefficient d’emprise au sol

+ Chapit
rel: i :
co n t . L] Destl n atl o n d es 1.2 Hauteur maximum des constructions
1.3 1mplantati i tructi rt i 14
structions, usage des Implantation M S e wctions par rapport awx veies €
n atu res d ré . e So I S et 1.4 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives
aCtIVIte 1.5 Implantation par rapport aux ruisseaux, canaux dUirrigation et
[ H fossés
Cha pltre 2 u Ca 7 = - 1.6 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
u b . L] racterlsthues sur une méme pmpriété
r a I neS, a rch itectu I 2 - Qualité urbaine, architecturale, environnemenlale et paysagere
e nvi ro n ra eS, 2.1. Asg:ct 7xtérieur des constructions et des clétures
a. Facades Aspect extérieur
nementales et paysa a b. Toitures
° Cha it Ve geres c. Clétures
- -
, p re 3 L] E q u I pe m e nts et 2,2. Dispositions particuliéres en faveur du patrimoine bati ou naturel et
d EBP, EVP et SIP identifiés d le d t hi
resea uX r:g];::‘seang‘:iie i ) identifies dans le .ocument graphique
3. Les Eléments Batis Protéaés (EBP) au titre des articles L. 151-19.

(151-23, R.151-41-3 du CU
b. Les Espaces yégétaux et plantations type Verts Protégés {EVP) et
sentiers / liaisons vertes existantes au titre des articles L. 151-19,
L151-23, R. 151-41-3 du CU
. Le Site d'Intérét Paysager (s1P) de la margelle de Garonne, au titre
des articles L.151-19; L151-23, R.111-27, R.151-39, R. 151-41-3°,

Une Organisation en 3 parties . R.151-43-5° du CU

2.3- Dispositions parliculiéres en faveur de I'enuironnement

. Parti « Di .
rt I e 1 [ D I S pos I tl o n s g é n A a. Dispositions pour les Espaces Boises Classés (EBC)
° Pa rti 2 . e ra Ies b. Dispositions pour les continuités ecologiques
[ o
e L] DlSpOSItlons com 3 - Traitement e|wir0nnementa| et paysager des espaces non batis et
a ux z m u nes abords des constructions
O n e S 3.1 Espaces libres et abords des constructions
3.2 Le coefficient d'espace vert de pleine terre
.
4 - Stationnement

Partie 3 : Di e
u |SpOSItIO Acifi 4, tationnement de: wéhicules
auxX zones ns speécifiques 11 St e

Chapitre 3 & Equipements et réseaux
1 - Desserte des terrains par les voies publique ou privées

2 - Desserte par les réseaux

aua/T
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Procéedure et a venir...
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Les difféerentes etapes de la révision du PLU et calendrier

prévisionnel

Prescription et lancement de la concertation DCM mai 2015

LE DIAGNOSTIC  (fgmy —

& ENJEUX (mi 2015-2016) L]

LE P.A.D. D. + Débat en
conseil Municipal (2016- 2017)

Traduction réglementaire du
projet et dossier de PLU
(2017 /2018)

- Réglement graphique -
- Orientations d’'aménagement
- Reglement écrit

Rapport de présentation +
pieces annexes du PLU (2018)

aua/T

Bilan de la concertation
(Date prévisionnelle
Octobre 2018)

+

ARRET DU
PROJET DE PLU

par le Conseil Municipal
(Date prévisionnelle
Fin nov.2018)

Consultation des
services

Durée 3 mois
S 1T

Enquéte publique
Durée 1 mois

J L

Rapport du C.E.
et modification

Durée 2 mois

APPROBATION

par le Consell
Municipal
(Date prévisionnelle
Juin /Juillet 2019)




- ~ .
m La concertation en cours
ot
e La concertation du
9 s

public continue par le biais :
> du site internet COPREALABLE
www.mairie-seysses.fr
> Un dossier en Mairie + panneaux de concertation
Place de la Libération e 8 5 m
> Des réunions Publiques g e

tions P
o oosavie 2u P
-

i o

P revision

Pour formuler
des observations, vos avis :
> Par courrier adressé
a M. le Maire
10, place de la Libération
31600 Seysses
> Par mail
infos@mairie-seysses.fr
> Sur le registre de concertation
mis a disposition en Mairie




Merci de votre attention

aua/t
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